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Tradustion non officiclle
ROYAUME DU CAMBODGE.

LOI'PORTANT SUR L’AMENA GEMENT
DU TERRITOIRE, L'URBANISME ET LA CONSTRUCTION -

CHAPITRE 1 OBJET

ARTICLE 1 . ‘ : .
La présente loi, portant sur I'aménagement du territoire, l'urbanisme et la

construction, a pour objet de favoriser la réorganisation et I'aménagement des villes ei
des zones rurales du Royaume afin d’assurer le développement harmonieux du pays dans
un souci de :

- Concilier I'intérét général et les Intéréts particuliers par le respect de la propriété
individueile, I'application de la législation et le contrdle de la construction.

- Assurer un développement équilibré des villes et des zones rurales de fagon.
ordonnée et en tenant compte de la situation géographique et des caractéristiques
propres a chaque territoire.

' - Assurer’ Za mise en valeur des richesses naturelles, des richesses cuiturelles et

‘favor:ser 'e tourisme en mamtenant la qualité de I'environnement.

ARTICEE2 . _ :
La loi d'aménagement.du territoire, d’urbanisme et de la construction s2 fonde sur le

- droit de prop‘s-iété conformément aux dispositions de la loi foncidre préserite. Au cas ol la
. loifonciere viencirait & étre modifiée ou remplacée, la loi d’aménagement du territoire serait
‘révisée selon les nouvelles dispositions de la loi fongcidre.

ARTICLE 3
Pour la réalisation des objets ci-dessus fixés, il est créé un Comité national
d’aménagement du territoire, ot o' urbanlsme et de Construction ( CNATUC ) dont la
composition et le fonctlonnement sont fixés par sous- décret '
Pour la ville de Phnom Penh, it est créé un Comlté d'aménagement du territoire et
d’'urbanisme.Ce Comité est dirigé par le président du Comité national d’aménagement du



territoire d'urbanisme et de Construction et comprenant le délégué du gouvernement ou
gouverneur de la ville, ses adjomts et les orgamsmes technlques compétents. La
composition effective et le fonctionnement du comlté d’ aménagement at d’'urbanisme de ia
ville de Phnom Penh sont définis par sous-décret.

Pour les provinces-vilie, il est crée pour chacune un sous-comité d’amenagement
du terntonre, d'urbamsme ot de construction dirigé par le gouverneur de la province ou
ville et comprend les organlsmes techmques competents de la provmce ou ville. La
composition effective et le fonctionnement du sous- -comité d’'aménagement du territoire
d’'urbanisme et de construction (S/CATUC ) sont décidés par le president du CNATU et
aprés son accord.

CHAPITRE 11 . DOCUMENTS D’AMENAGEMENT
DU TERRITQIRE ET D’URBANISME

ARTICLE 4 ‘ .
. Les documents.qui sont en-rapport avec I'aménagement du territoure 'ubanisme et

la construction sont établis, selon les cas, conformement & des situations particulieres des

territoires des provinces, des municipalités ou des zones pour des raisors:de protection
de I'environnement, de préserver les richesses naturelles. ainsi ' que d'assurer:un
: déveIOppem'ent économique. . . S e

ARTICLh 5
Le comlte a’ aménagement du terntoire, o urbanlsme et de constructlon de la v:lie

'de Phnom Penh ou le sous-comité damenugement du terntoure, d urbanlsme et de

construction de chaque province- ville doit éta’)hr un plan dlrecteur d aménagement et de
. développement de chacun. Ce plan est visé par le Comité national d’aménagement. .du
- territoire; d'urbanisme et de construction et-ce plan est ficé.par sous-décret.

Pour la protection du patrimoine, la protection- de l'environnement, ‘etipour le
développement économi -ue d’'une des zones particulieres définies par le Conseil des
Ministres, le Comité national d’'aménagement du territoire, d’urbanisme et de Construction
établit un plan directeur & chacune d'elie et soumis & lJa. décision du Consell des
Ministres.

CHAPITRE I1I. PLAN D’UTILISATION DES SOLS
ET DE CONSTRUCTION

ARTICLE 6
Un plan d'utilisation des sols et de construction dout étre établi pour la capitale et



pour chacine des provinces-ville. Ce plan est opposable a toute personne publlque ou
privée pou tous travaux de construction.

ARTICLE 7 _ §
Le plan d’ utihsation des sols et de constructlon dont défmlr notamment Ies zones

-destinées a la défense nationale, a lagrtculture i I’admmlstratlon au commerce a
Vindustrie, a !art:sanat .a la culture, 3 la religion , au tourisme, alns: qu aux constructlons
administratives et- aux, equlpements pubhcs Le plan défmlt egalement Ies pOSSlbI[ltéS de
construction.

ARTICLE 8
Le plan d’ utlllsatlon des sols et de constructlon d0|t respecter !e plan dlrecteur

comme defini 4 I'arlicle 5 de cette lol.

ARTICLE 9
Le plan d’utilisation des sols et de constructlon de Ia capitale et ceux de chacune

des provinces-ville doivent étre approuvés par le comité d amenagement du territoire et
d'urbanisme de la ville et par le Sous-Comité provincial d'aménagement du territoire
d’'urbanisme et de construction. Ces plans dev'ienheht opposables a toute personne
nublique ou privée . |

ARTICLE 10
Le Gouvernement royal peut établir des prescriptions spéciales et des servitudes

d’urbanisme pour la sauvegarde et la mise en valeur des sites ou des immeubles qui
présentent un int‘érét archéologique, historique, culturel, esthétique. ou technique. La liste
de ces immeubles ou de ces site: eut arrétée par sous- décret. Leur démolition, leur
transformation et leur gestion sont rigies par la loi sur la protection du patrimoine.

‘Les prescriptions spéciales et les servitudes d’urbanisme pour la sauvegarde et la
'_ - mise en valeur des sntes ou des immeubles qun presentent un mtéret pour {'archéologie,
| Ih|st0!re la culture, !’esthéthue ou la techmque sont inscrites dans les plans directeurs
d'aménagement et de developpement et dans les plans d'utilisation des sols et de
construction.

Le Gouvernement royal fixe par sous-décret une liste d'objets mobiliers revétant un
intérét archéglogique, historique, culturel, esthéthue ou technlque La liste est arretée par
sous-decret . La gestion de ces objets est regie par loi sur la protection du patrlmome



CHAPITRE IV : TRAVAUX ET CONSTRUCTION

ARTICLE 11
Toute fouille ou tout sondage pouvant porter atteinte & I'archéologie  doit étre

autorisée par le Gouvernement royal pour toute construction. En cas de découverte
fortuite d’un ob;et quelconque présentant un intérét archéclogique ou historique le
responsable d'un chantler doit obligatmrement informer les autorités compétentes.
. Immédiatement les autontés competentes dowent ordonner I mterruptlon des travaux dans
les plus vite déiais. ‘

ARTICLE 12
Toute personne privée ou toute autorité publ!que se doit &’ interdlre de construire sur

les terrains suivants :
- les réserves d’eau et barrages,
-les réserves. d’ exploatatlon de minerai, et !es zones forestléres,
- Ies Sites archéologlques et hlstoriques, |
- Ies espaces publlcs _ _
les terrams reservés pour les routes les voies de chemtn de fer et les aeroports
-les ﬂeuves, la mer, les stungs ainsi que les berges, ,
et d’'une fagon générale sur tous les terrains que les dlsposmons de la loi
interessée.

Les conditions de gestion de Ces zones, les conditions dans lesquelles des
constructions ou installations légéres ot temporaires peuvent ét__rer admises, sont définies
par décret par le gouvernement royal. '

ARTICLE 13
Les travaux de construcﬂon et installations dowent respecter les documents en

rapport avec Iaménagement du ternoire, de Purbanisme et de Ia constructlon ‘@tre
conforme au plan directeur prévu aux articles 4 et 5 de cetie loi.

ARTICLE 14
Toute construction, toute modification de I'aspect ou de Yusage d’'une construction

doit faire 'objet d’'une demande de permis de construire et d’une autorisation des autorités
compétentes.



l.a demande de permis de construire doit comporter les documents et les plans
nécessaires. La proceédure pour la mise en application de cet article est définie par
sous-décret.

ARTICLE 15 |
Les documents et les plans nécessaires figurant dans la demande de permis de

construire et d'ouvrage doivent étre établis par un architecte khmer diplémé ou une
personne agréée.

Les conditions requises de dipldme et d'agrément ci-d‘essus sont définies par
sous-décret,

ARTICILE 16
l.a demande de permis de construire est déposée par le propriétaire du terain ou un

mandataire ¢u propriétaire. , |
Efle doit comprendre des documents de justification de la propriété du terrain.

ARTICLE 17 . » ;.
Aucun permis de construire ne peut étre délivré 8'il n'est pas en conformité avec le

plan directeur ou avec le plan d'utilisation des sols et de construction.
| Il ne peut égaieme'nt étre autorisé si {e'projet de Construction,est susceptible de
cinpromettre la sécurité publique, Penvironncment, la sakibiié publique, la protection
des im_méublles d’intérét e(rchéologique, historique, culturel , esthétique ou technique, la
mise en valeur des zones de richesses naturelles. o

It ne peut étre autorisé de construire si la desserte par les infrastructures ou les
équipements publics s'avere insuffisante compte tenu des caractéristiques du projet du

permis.

ARTICLE 18 _
En FPabsence d'un plan d'utilisation des sols et de construction approuvé, les

auturites des provinces-ville doivent créer pour chacune une commission du permis de
construice chargée de  délivrer les autorisations.,

ARTICLE 19
 Pour les projets de construction de 'administration publique, I'organisme qui fait la
demande du permis de construire doit obtenir Vautorisation préalable des autorités

compétentes.



Cette autorisation ne peut étre donnée que pour les constructions nécessaires aux
besoins du fonctionniement administratif; élle nentrairie pas le changement de Iaffectation
du terrain et ne modifie pas le caractére public et d'intérét général de la zone définie.

ARTICLE 20
Les constructions réalisées par des investisseurs privés sur des terrains appartenant

‘a PEtat dans le cadre d’un contrat devront étre restituées a 'Etata I expiration des clauses
prévues par ce contrat.

ARTICLE 21
Si, sans motifs fondés sur la présente loi, un fonctionnaire refuse d'instruire une

demande de permis de construire, défivre un permis pour une construction ou s’oppose a
la déliviance d’un permis pour une construction dans un délai de 45 jours au plus, il sera
sanctionné selon les dispositions légales.

Tout fonctionnaire responsable de I'étude d'un projet de construction qui délivre le
permis de construire non conforme aux dispositions de la loi sera également sanctionne.

Tout contrdleur de a construction qui constaterait sans réagir que la délivrance du
permis de construire ne respecte pas les régles autorisés sera sanctionné selon les
dispositions légales.

Les sanctions administratives applicables sont prévues par ce droit administratif.

Les constructeurs qui ne respectent pas le permié de construire pourront faire -
I'objet de mise en demeure de rectificatif comme prévu dans permis autorisé dans un délai
de 30 jours & compter du jour dé sa miée en demeure. |

Tout fonctionnaire complice sera pcursuivi devant la justice.

Dés le constat d'une infraction dan3 les constructions, l'arrét des travaux et
sventuellement la saisie des matériaux et matériels sur le chantier peuvent étre ordonné
par un tribunal. Dans le cas ou le constructeur ne commet pas de faute personnelle,
- celui-ci peut utiliser de son droit pour une action en justice en vue de son indemnisation
pour dommage.

ARTICLE 22
Le propriétaire d’'une construction doit, avant de procéder a toute demolition,

demander un permis de démolir qui doit &tre défivré préalablement a la démolition, par les
autorités compétentes.
Les modalités du permis de démolir une construction sont définies par sous-décret.



Le permis de démolir peut étre refusé pour des raisons sociales, techniques, ou
liées a la protection du patrimoine définis par I'Etat.

ARTICLE 23
Toutes les dispositions des lois anciennes relatives & I'aménagement du territoire, a

I'urbanisme et a la construction contraire A la présente loi sont annulées.

La présente loi est adoptée par I'Assemblée nationale du Royaume du Cambodge le
lundi 23 mai 1994 lors de la 2 éme session de la premiére légisiature

Phriom Penh le 24 Mai 1994
le Président de I'’Assemblée nationale

'LOY SIM CHHEANG
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